KRAJOWY
ZASOB
NIERUCHOMOSCI

MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC I KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogta sie ubiegac kazda osoba fizyczna, niezaleznie od jej sytuacji
finansowej i rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
zobowigzanie sie przez nig do terminowego uiszczania opfat eksploatacyjnych i czynszu wynikajgcego
z umowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci naboréw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatoréw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu uksztattowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyzsza niz liczba budowanych mieszkan, zostang zastosowane kryteria pierwszenstwa, wybrane przez
KZN sposrdd katalogu kryteridow okreslonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dla kazdej inwestycji odrebnie w ogtoszeniu

o0 przetargu, po zasiegnieciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej i potrzeb lokalnej
spotecznosci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajgcy wywtaszczeniu,

wzglednie nizsze dochody,

niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspdtwtasnosci i spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowosci,

nieuzyskanie mieszkania z powodu wiekszej liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowosci mieszkan,
status repatrianta,

wiek powyzej 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanie kryteridw pierwszenstwa nie wyklucza z mozliwosci ubiegania sie o najem mieszkan oséb
nimi nieobjetych, moze jedynie wydtuzyc sie czas oczekiwania na mieszkanie, w przypadku gdy
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych mieszkan.



BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU NORMOWANYM

Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania zapewniajgce bezpieczenstwo najmu mieszkania o czynszu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczy¢ na nastepujace gwarancje:

e transparentne nabory najemcow i niewazno$¢ uméw zawartych przed uptywem termindw przewidzianych na nabér,

e swobodny wybor przez najemce rodzaju umowy najmu — z opcjg lub bez opcji dojscia do wtasnosci mieszkania,

e wieloletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym (w przypadku najmu bez opcji dojscia
do wihasnosci umowa bedzie mogta by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu z opcjg — 30 lat),

e  mozliwo$¢ przeksztatcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcjg w kazdym czasie trwania stosunku najmu
(jesli do uptywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesiecy mozliwosc ta przeksztatca sie
w prawo pierwokupu),

e przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadku, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedac
najmowane przez niego mieszkanie,

e gwarantowana przepisami maksymalna wysokos¢ czynszu,

e gwarantowana przepisami maksymalna wysokos¢ optat eksploatacyjnych,

e gwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych optat niz czynsz, optaty
eksploatacyjne, optaty niezalezne od operatora mieszkaniowego, do ktorych nalezg wytacznie optaty za dostawe do
mieszkania energii, gazu, wody, odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,

e ochrona uprawnien najemcy wynikajgcych z umowy najmu z opcjg przez obowigzek réwnoczesnego zawierania
notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wtasnosci,

e Scisle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
z zaptatg optat z tytutu najmu albo uzywanie mieszkania w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,

e mozliwos¢ okreslenia w umowie najmu z opcjg zasad potracania zalegtego czynszu z rat wptaconych na poczet ceny
mieszkania,

e mechanizm przeniesienia na osobe uzytkujgcg mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcjg wtasnosci tego mieszkania
w przypadku ogtoszenia upadtosci operatora,

e zréwnanie najemcy z opcjg w niektdrych uprawnieniach w zarzgdzaniu nieruchomoscig wspdlng z uprawnieniami
wtasciciela.

Wszystkie te mechanizmy w sposdb istotny zabezpieczajg stosunek najmu przed dziataniami
nierespektujgcymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zaséb Nieruchomosci

ul. Chatubinskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
https://www.facebook.com/KZNGOVPL
https://twitter.com/kzn_gov_pl
https://www.flickr.com/photos/kzn_gov_pl
email: sekretariat@kzn.gov.pl
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